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Projekt zagospodarowania terenu — czg§é opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wraz z budowy osiedlowej sieci cieplowniczej kanalowej
na preizolowang od K-I/35 do K-1/35/3 w rejonie ul. Pereca, Grochowej oraz budowa przylaczy
do budynkéw przy ul. Grochowa 13, 15 i Zelaznej 36 we Wroclawiu. Przebudowie podlega sieé
od komory K-1/35 na wysokosci ul. Pereca 30 w punkcie W1 do polgczenia z istniejgcy siecig
preizolowana na wysokosci ul. Pereca 48 w punkcie W2. Budowie i przebudowie sieé
_ cieplownicza tréjnika Tr4 na wysokosci ul. Pereca 46 do tréjnika Tr4/2 na terenie posesji przy ul.
Grochowej 13, a takze odcinek sieci od tréjnika Tp3 do punktu W3 na wysokosci ul. Pereca 46,
jak réwniez od tréjnika Tr5 do punktu W4 na wysokosci ul. Pereca 48 we Wroclawiu.
Jednoczesnie projektuje si¢ budowe przylaczy do budynkéw przy ul. Grochowej 13 i 15 oraz
Zelaznej 36. W trakcie przebudowy likwidacji ulegng komory cieplownicze o numeracji K-1/35/1
i K-I/35/3. Trasa projektowanej sieci i przylaczy przebiega przez dzialtki o numerach
ewidencyjnych: 18, 20/17, 24, 23/1 AR_14i 13, 14, 15 AR _16 obreb 0028 Grabiszyn.

Inwestor
Fortum Network Wroctaw Sp. z o.0.

ul. Antoniego Stonimskiego 1A
50-304 Wroclaw,
Podstawa opracowania
Zlecenie Inwestora - Fortum Network Wroclaw Sp. z 0.0.
Obowigzujgce normy i przepisy
Katalogi fabryczne producentéw rur preizolowanych
Mapa do celé6w projektowych
Wizja lokalna
. Opis stanu istniejgcego
Na terenie dzialek nr ew. 18, 20/17, 23/1 AR_14 i 13, 14, 15 AR_16 obrgb 0028 Grabiszyn
przebiega osiedlowa sie¢ cieptownicza 2xDn200/150/100/80/65. Z sieci tej zasilane w cieplo,
poprzez przytacza 2xDN65/50/40, sa budynki przy ul. Pereca 30-46, Grochowej 13, 15, Zelaznej
36, 46. Przedmiotowa sie¢ cieplownicza wraz z przylgczami wykonana jest metoda tradycyjna w
kanalach lupinowych o betonowym podiozu. W rozpatrywanym obszarze wystepuje techniczne
uzbrojenie podziemne w postaci sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i kanalizacji deszczowej. Trasa istniejacej sieci
cieplowniczej przebiega przez tereny zielone, skwery zieleni, chodniki, jezdni¢ ul. Grochowej,
parkingi, tereny utwardzone, tereny przedszkola, szkoly ponadpodstawowej Amigo oraz tereny
bylego Liceum nr V. Dla prawie caly obszar inwestycji objety jest MPZP nr 698 zgodnie z
uchwata NR XILIX/1306/22 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 24 lutego 2022r. Dla
czgsci dziatki nr ew. 18 AR _14 obrgb 0028 Grabiszyn nie ma obowigzujacego MPZP, natomiast
zgodnie z uchwatg nr IX/156/24 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 17 pazdziernika 2024
przystapiono do sporzadzenia planu nr 856. Na odcinku od zatamania Z13 do punktu W2
przebudowe projektuje si¢ wylacznie po trasie.
3. Projektowane zagospodarowanie terenu
a. urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
sie¢ cieplownicza 2xDN200, 2xDN150, 2xDN100, 2xDN80, 2xDN65;
przylacza cieplownicze 2xDN50, 2xDN40.
b. sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw: nie dotyczy
¢. uklad komunikacyjny: nie dotyczy
d. sposéb dostepu do drogi publicznej: nie dotyczy
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€. parametry techniczne:
rurociagi preizolowane sieci cieplowniczej
2xDN200(2x219,1/4,5/315mm); L= 180mb
2xDN150(2x168,3/4,0/250mm); L= 59,4mb
2xDN100(2x114,3/3,6/200mm); L= 8,3mb
2xDN80(2x88,9/3,2/160mm); L= 7,5mb
2xDN65(2x76,1/2,9/140mm); L= 177,2mb
rurociagi preizolowane przylaczy cieplowniczych
2xDN50(2x60,3/2,9/125mm); szt. 1, L= 64,5mb acznie
2xDN40(2x48,3/2,6/110mm); szt. 2, L= 71,6mb Igcznie
rurociagi tradycyjne przytaczy cieplowniczych w piwnicach i wezlach cieplnych
2xDN350 (2x60,3/2,9mm); szt. 1, L= ok. 8,5mb Iacznie
2xDN40(2x48,3/2,6mm); szt. 2, L=ok. 13mb lacznie

f. uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu: nie dotyczy

4. Zestawienia:

a. powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony: nie
dotyczy

b. powierzchni drég, parking6w, placéw i chodnikéw: nie dotyczy

c. powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

d. powierzchni innych czgéci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych: nie dotyczy

5. informacje i dane:

a. o rodzaju ograniczefi lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane:

- Zgodnie z MPZP dopuszcza si¢ wykonie sieci cieplowniczych wylgcznie jako
przewodéw podziemnych: warunek spelniony

b. czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objgtym ochrong konserwatorska:

Zgodnie z MPZP

- ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, na catym obszarze
objetym planem;

W zwigzku z powyzszym wystapiono o opini¢ do Dolnoglaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw, ktéry w odpowiedzi nie stwierdzit koniecznosci prowadzenia badan archeologicznych.
Jednocze$nie w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, kierownik robét jest zobowigzany
wstrzymac wszelkie roboty, zabezpieczyé go przy uzyciu dostepnych srodkéw i niezwlocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang
podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem DolnoSlaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych
ratowniczych badan archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty
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nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mysl przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2033r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami(Dz.U. z 2024, poz. 1292)
Przywolana opinia stanowi jeden z zalagcznikéw ZL.
c. okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego —
jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego: nie dotyczy
d. o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi: nie dotyczy
6. dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegblnosSci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi; nie dotyczy
7. inne niezbg¢dne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych; nie dotyczy
8. informacje o obszarze oddzialywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu (zgodnie ust. z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo Budowlane oraz ust. z
dnia 13 lutego 2020r. — Dz.U. 2020 poz. 471), zawiera si¢ catkowicie w obszarze dzialek, na
ktorych projektowana jest przebudowa sieci cieplowniczej wraz z przylaczami tj. dz. nr 18, 20/17,
24,23/1 AR _141 13, 14, 15 AR_16 obreb 0028 Grabiszyn. we Wroctawiu
Obszar oddziatywania na $rodowisko okreslono w oparciu o przepisy:
- PN-68/B-06050 ,,Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykorzystania i badania
przy - odbiorze".
- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegélowych
warunkéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. Nr 16, poz. 92),
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